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Umowa najmu  (wzór 2)

zawarta w ..............
dnia ..............
 między ..............,  w imieniu której działa:
.............., 

zwaną dalej „Wynajmującym”, 

a
.................................................,  z siedzibą w .............. przy ul. .............., w imieniu której działa:










.............., 

zwanym dalej „Najemcą”,

o następującej treści:

§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że dysponuje lokalem mieszkalnym, stanowiącym część nieruchomości będącej jego własnością, położonej w .............. przy ul. ..............

.

2. Lokal ten składa się z dwóch pokoi, kuchni, spiżarni i przedpokoju o łącznej powierzchni .............. m2 i jest oznaczony numerem ewidencyjnym 
.

3. Do lokalu tego przynależy piwnica o pow. ..............
 m2 oraz ..............  pomieszczenie gospodarcze o pow. ..............
 m2, znajdujące się poza obrębem budynku, w którym opisany lokal się znajduje.

4. Nieruchomość, o której mowa w ust. 1, objęta jest księgą wieczystą  nr KW 
.............. prowadzoną przez Sąd Rejonowy w 
.......
 Wydział Ksiąg Wieczystych z siedzibą w 
.........

§ 2

1. Wynajmujący wynajmuje i oddaje w użytkowanie Najemcy lokal mieszkalny opisany w § 1 umowy na 5 lat, poczynając od dnia ……………………..r.

2. Lokal będący przedmiotem niniejszej umowy jest wyposażony w centralne ogrzewanie, zimną wodę, kanalizację oraz energię elektryczną.

3. Najemca oświadcza, że lokal będzie wykorzystywał na mieszkanie służbowe 
dla pracowników swojej firmy.

§ 3

1. Czynsz najmu wynosi zryczałtowaną kwotę ..............
 (..............) złotych, w tym mieści się 22% podatku od usług i towarów VAT w wysokości ..............
 (..............) złotych.

2. Poczynając od dnia .............. r. ustalony czynsz najmu podlegać będzie corocznie - 
w terminie do dnia 31 stycznia - korekcie o podany przez Główny Urząd Statystyczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług za poprzedni rok kalendarzowy.

3. Poza ustalonym w ust. 1 czynszem Najemca pokrywać będzie opłaty za energię elektryczną, wodę, wywóz śmieci i zrzut ścieków w wysokości kwot wynikających 
ze wskazań zainstalowanych w mieszkaniu liczników poboru energii elektrycznej i wody, 
a w pozostałym zakresie - w wysokości kwot wynikających z faktur wystawianych Wynajmującemu przez usługodawców na podstawie zawartych z nimi umów w proporcji 
do zajmowanej powierzchni lokalu.

§ 4

1. Czynsz najmu płatny jest poleceniem przelewu z góry do dnia  10 każdego miesiąca 
na podstawie wystawionych przez Wynajmującego faktur VAT na rachunek bankowy Wynajmującego w Banku ……………

nr………… 



2. Opłaty dodatkowe, o których mowa w § 3 ust. 3 umowy, płatne są poleceniem przelewu 
na rachunek bankowy Wynajmującego w ciągu 7 dni roboczych, licząc od daty otrzymania faktury.

3. Strony oświadczają, że są płatnikami podatku od towarów i usług VAT. Najemca ma numer identyfikacji podatkowej NIP .............. i upoważnia niniejszym Wynajmującego 
do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.

§ 5

1. Najemca zobowiązuje się używać przedmiot umowy w sposób odpowiadający jego przeznaczeniu.

2. Podjęcie się przez Najemcę wszelkich ewentualnych adaptacji lub remontów wykraczających poza zakres bieżącej konserwacji przedmiotu umowy wymaga uprzedniej zgody Wynajmującego. Nakłady z tym związane obciążają w całości Najemcę i nie mogą mieć wpływu na jego zobowiązania czynszowe. Jednakże w przypadku wypowiedzenia umowy przez Wynajmującego, zwróci on Najemcy koszty poniesionych prac adaptacyjnych, na których wykonanie wyraził zgodę według cen z daty rozwiązania umowy 
z uwzględnieniem ich umorzenia w wysokości odpowiedniej do okresu ich wykorzystania.
3.   Najemca może zameldować w najętym lokalu siebie oraz osoby przez siebie wskazane na pobyt czasowy lub stały tylko i wyłącznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego.

4. Drobne nakłady obciążają najemcę lokalu, należą do nich w szczególności: drobne naprawy podłóg, drzwi i okien, malowanie ścian, podłóg oraz wewnętrznej strony drzwi wejściowych, jak również drobne naprawy instalacji i urządzeń technicznych, zapewniających korzystanie ze światła, ogrzewania lokalu, dopływu i odpływu wody.

5. W razie awarii wywołującej szkodę lub zagrażającej bezpośrednio powstaniem szkody najemca jest obowiązany niezwłocznie udostępnić lokal w celu jej usunięcia.

§ 6

Wynajmujący zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania terminów wypowiedzenia w przypadku rażącego naruszenia warunków umowy lub zasad korzystania 
z mieszkania przez Najemcę lub osoby jego prawo reprezentujące.

§ 7

1. Po zakończeniu najmu Najemca obowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w stanie 
nie pogorszonym, wynikającym z normalnej eksploatacji.

2. Przekazanie lokalu powinno nastąpić na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego. 
O terminie protokolarnego przekazania mieszkania Najemca obowiązany jest powiadomić Wynajmującego na co najmniej trzy dni naprzód.

§ 8

Wszelkie zmiany warunków niniejszej umowy wymagają formy pisemnej

§ 9

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 10

Umowę niniejszą sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, po 1 dla każdej ze stron oraz 1 egzemplarz dla Kurii Diecezji Łowickiej.

.................................

(podpisy stron)

