UMOWA

O ROBOTY BUDOWLANE

Zawarta w dniu ................. ........... r. w ............................................ pomiędzy Parafią Katolicką p.w. św. ................................................................................... w ..............................................., reprezentowaną przez ks. ..................................................................., zwaną dalej Inwestorem,

a ............................................................ z siedzibą w .......................................... przy ulicy .............................., (kod pocztowy) .................................................... wpisanym do rejestru działalności gospodarczej przez Urząd Gminy w .......................................... pod nr ................., reprezentowanym przez właściciela .............................................., zwanym dalej Wykonawcą.

Przedmiot umowy
§ 1

1. Inwestor powierza, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania (opis robót) ..................................................................................................................................................... zlokalizowanego na działce o nr ewid. ................. z obrębu ...................w .................................
2. Zakres robót przyjętych na podstawie niniejszej umowy do wykonania przez Wykonawcę przedstawia się następująco (przykładowo):

· Wykopy pod ławy fundamentowe

· Ławy fundamentowe

· Ściany fundamentowe, parteru i posadzki

· Stropy i schody

· Ścianki działowe i kolankowe

· Konstrukcja dachu

· Pokrycie dachu bez warstwy ostatecznej

· Schody zewnętrzne i taras

Szczegółowy zakres robót zawarto w załączniku nr 1 stanowiącym integralną część niniejszej umowy.

       3. Szczegółowy opis przyjętych rozwiązań technicznych, technologicznych 
i materiałowych zawarty jest w projekcie budowlanym.

       4. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się szczegółowo z projektem budowlanym 
i uznaje ten projekt za wystarczający do wykonania robót budowlanych objętych niniejszą umową.  

§ 2
1. Inwestor oświadcza, że:

a. nieruchomość położona w ................. stanowi własność Parafii Katolickiej św. ................. w ........................................................., która jednocześnie wypełnia obowiązki inwestora.
b. dokumentacja techniczna oznaczona symbolem ................., w oparciu o którą prowadzone będą roboty budowlane, została zatwierdzona przez organ nadzoru budowlanego,
c. posiada pozwolenie na budowę obiektu budowlanego, określonego w § 1 ust. 1.

2. Inwestor przekaże Wykonawcy plac budowy do dnia .............................. ................... r.
3. W terminie określonym w ust. 2 Inwestor przekaże Wykonawcy 1 egz. dokumentacji technicznej, o której mowa w § 2 ust. 2, wraz z pozwoleniem na budowę.
4. Inwestor wskaże miejsce poboru energii elektrycznej i wody.
5. Inwestor zapewni Nadzór Inwestorski.

§ 3
1. Całość wyrobów i materiałów niezbędnych do wykonania robót zakupi i dostarczy na teren budowy Wykonawca (lub: Inwestor – w zależności od uzgodnień)
(W przypadku gdy materiały ma zakupić Inwestor to należy umieścić także poniższe podpunkty)
2. Wykonawca zobowiązuje się przedstawiać, z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem wykaz niezbędnych wyrobów i materiałów oraz określać termin dostawy na teren budowy. Powyższe dotyczy również robót betonowania z użyciem betonowozu i pompy. 
3. Wykonawca zobowiązuje się wskazać potencjalnych dostawców lub sprzedawców wyrobów budowlanych.
4. Dopuszcza się, by Wykonawca wraz z zapotrzebowaniem na wyroby i materiały przedstawił ofertę nabycia wyrobów i materiałów bezpośrednio od Wykonawcy. 
Oferta Wykonawcy ma obejmować cenę netto i brutto, uwzględniającą koszty transportu, zakupu i inne narzuty Wykonawcy oraz wskazanie producenta wyrobu. Inwestor jest zobowiązany złożyć oświadczenie o przyjęciu lub odrzuceniu oferty w terminie czterech dni od jej otrzymania.
5. Wykonawca zobowiązuje się zapewnić, by wszystkie wyroby i materiały, nabyte przez Inwestora od Wykonawcy, posiadały wymagane prawem dowody dopuszczenia 
do powszechnego stosowania w budownictwie. 
§ 4
1. Wykonawca jest zobowiązany w szczególności do:

a. odebrania placu budowy w terminie, o którym mowa w § 2 ust. 2, oraz jego odpowiedniego zabezpieczenia, a także do przystosowania do potrzeb prac budowlanych,
b. doprowadzenia urządzeń infrastruktury komunalnej dla potrzeb budowy,
c. wykonania ogrodzenia terenu budowy w rozmiarach i stanie umożliwiającym wykonanie robót,
2. Wykonawca jest zobowiązany do wykonywania wobec organów administracji publicznej oraz osób trzecich obowiązków Inwestora zastępczego, wynikających z przepisów Prawa budowlanego, do dnia protokolarnego przekazania obiektu budowlanego do eksploatacji Inwestorowi.
3. Wykonawca jest zobowiązany do utrzymania terenu budowy w należytym stanie, prowadzenia robót zgodnie z przepisami BHP i ppoż, przy czym ewentualne uchybienia obciążają Wykonawcę oraz zapewnienia właściwego nadzoru na budowie.
4. Wykonawca zapewni na własny koszt wytyczenie geodezyjne oraz wykonanie powykonawczej dokumentacji geodezyjnej i budowlanej.
5. Wykonawca oświadcza, że jest płatnikiem podatku od towarów i usług i posiada NIP ...................................... nadany przez Urząd Skarbowy w ............................ 

Terminy wykonania umowy

§ 5
1. Termin rozpoczęcia robót budowlanych strony ustalają na dzień .......... ............. r., 
a termin ich zakończenia na dzień ................................. .................. r.
2. Wykonawca ma prawo wystąpić o zmianę terminów określonych w ust. 1 wyłącznie 
w następujących przypadkach:

a) wystąpienia przyczyn niezależnych dla obu stron lub z powodu siły wyższej,

b) wprowadzenia przez Inwestora zmian w trakcie realizacji przedmiotu umowy 
lub zlecenia robót zamiennych albo dodatkowych, których wprowadzenie 
ze względów technicznych lub wykonawczych uniemożliwia dotrzymanie terminów umownych.

c) nie przekazania pozwolenia na budowę oraz terenu na budowę w terminach określonych niniejszą umową.

3. W każdym z przypadków, o których mowa w ust. 3, Wykonawca ma obowiązek 
w terminie 5 dni od daty powstania przyczyny zawiadomić na piśmie Inwestora o zagrożeniu terminu końcowego lub terminów pośrednich.

4. O gotowości dokonania protokolarnego przekazania w terminie, o którym mowa w ust. 1, Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Inwestora w formie pisemnej (faksem) 7 dni przed tym terminem.

Wynagrodzenie
§ 6
1. Za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy Inwestor zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ............ (słownie: ...........................) złotych netto plus VAT obejmujące wszystkie koszty, w tym robocizny i materiałów.

2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 obejmuje także pracę sprzętu oraz wszelkie narzuty na robociznę stosowane w budownictwie, nie obejmuje natomiast podatku od towarów i usług w wysokości wynikającej z obowiązujących przepisów, do którego zapłaty zobowiązany będzie Inwestor.
3. Wprowadzenie robót zamiennych nie powoduje zmiany wynagrodzenia , jeżeli wartość robót zamiennych nie różni się więcej in plus lub in minus niż 5 % w stosunku do wartości robót pierwotnie planowanych.
4. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe, nie przewidziane w umowie i projekcie ustalone zostanie jako kosztorysowe, przy czym składniki cenotwórcze do kosztorysu Wykonawca będzie obliczał na podstawie cenników KNR, KSNR, wg stawki z Sekocenbudu na dany kwartał – średniej Mazowieckiej.

Warunki płatności

§ 7
1. Rozliczenie wykonanych robót następować będzie na podstawie odbiorów częściowych i końcowego.
2. Przedmiotem odbioru częściowego są etapy robót, określone w Harmonogramie wykonania robót.
3. Zgłoszenie robót do odbioru następować będzie wpisem do dziennika budowy 
i poprzez pisemne zawiadomienie Inwestora z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni roboczych.
4. Wysokość wynagrodzenia za każdy etap robót określa załącznik nr 2 do niniejszej umowy.
5. Warunkiem dokonania płatności jest dokonanie odbioru robót przez Inspektora nadzoru inwestorskiego i zaakceptowanie przez niego zapłaty za te roboty.   
6. Wszelkie zapłaty dokonywane będą przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawcę na podstawie prawidłowo wystawionej faktury.
7. Zapłata wynagrodzenia następować będzie w terminie 14 dni od dnia doręczenia Inwestorowi faktury. Za datę zapłaty przyjmuję się dzień obciążenia rachunku bankowego Inwestora.
8. Niedotrzymanie terminu płatności skutkuje naliczaniem odsetek w wysokości ustawowej.

9. Z każdej płatności Inwestor zatrzyma 5 % wynagrodzenia netto Wykonawcy, tytułem zabezpieczenia należytego wykonania umowy. Kaucja zostanie zwolniona w całości 
po upływie okresu gwarancji liczonego od daty odbioru końcowego.
10. Z kaucji o której mowa w ust. 7, Inwestor może potrącić wszelkie kary umowne i inne roszczenia odszkodowawcze, w tym związane z wykonaniem uprawnień z tytułu rękojmi.

Gwarancja i rękojmia

§ 8
1. Wykonawca udziela Inwestorowi rękojmi za wady fizyczne na wykonane roboty 
na okres 5 lat licząc od daty odbioru końcowego.
2. Wykonawca przeniesie na Inwestora wszelkie uprawnienia gwarancyjne do nabytych wyrobów i materiałów budowlanych.

Ubezpieczenie

§ 9
Wykonawca ubezpieczy na własny koszt sprzęt i materiały oraz wykupi przed rozpoczęciem robót typową na polskim rynku polisę ubezpieczeniową obejmującą ryzyko związane z wykonywaniem robót budowlanych – szkody rzeczowe i osobowe 
oraz odpowiedzialność cywilną deliktową i kontraktową, przy sumie ubezpieczenia 
dla poszczególnych ryzyk nie mniejszej niż ..................... złotych.

Kierownictwo robót

§ 10
1. Wykonawca jest zobowiązany do ustanowienia kierownika budowy. 
Jako pierwszego kierownika budowy Wykonawca ustanawia ...................................., posiadającego uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalności ........................., Nr ..........., wydane przez ...................
2. Inwestor powoła nadzór inwestorski. Prawa i obowiązki nadzoru inwestorskiego określają przepisy Prawa budowlanego.
3. Wykonawca będzie wnioskował o podjęcie czynności przez projektanta pełniącego nadzór autorski wyłącznie za pośrednictwem inspektora nadzoru budowlanego.
4. Wykonawca przekaże Inwestorowi w terminie do dnia ......  .................. r. oświadczenie kierownika budowy o podjęciu się obowiązków.
5. Zmiana osób pełniących funkcje kierownika budowy, kierownika robót, inspektora nadzoru inwestorskiego nie powoduje zmiany niniejszej umowy. O zmianie tych osób Strony będą informować się pisemnie nie później niż w trzecim dniu roboczym od dnia, w którym nastąpiła zmiana.

Dodatkowe zobowiązania Stron  (nie muszą być)

§ 11
.1. Inwestor zabezpieczy warunki sanitarne dla pracowników Wykonawcy 
wg obowiązujących przepisów sanitarnych oraz miejsca noclegowe (Barakowóz).

2. Inwestor zapewni zebranie wierzchniej warstwy ziemi urodzajnej z terenu budowy 
do terminu przekazania terenu budowy Wykonawcy.

3. Inwestor nie będzie prowadził żadnych rozliczeń finansowych z pracownikami, 
a w szczególności nie będzie wypłacał żadnych zaliczek.

Odstąpienie od umowy

§ 12
1. Wykonawca może odstąpić od umowy wyłącznie z przyczyn określonych 
w Kodeksie cywilnym.
2. Inwestor oprócz przyczyn określonych w Kodeksie cywilnym może od umowy odstąpić w następujących przypadkach, w terminie ................ licząc od dnia podania wiadomości o przyczynie:
a) zwłoki z rozpoczęciem robót budowlanych dłuższej niż dziesięć dni.

b) przerwania przez Wykonawcę robót na czas dłuższy niż dziesięć dni.

c) odmówienia przez Wykonawcę wykonania poleceń Nadzoru Inwestorskiego.

d) postawienia Wykonawcy w stan likwidacji lub upadłości.

Kary umowne
§ 13
1. W wypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, strona będąca 
w zwłoce zobowiązana będzie do zapłaty na rzecz drugiej strony kary umownej w wysokości 0,2% wartości wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1, na każdy dzień zwłoki.
2. W sytuacji gdy kara umowna przewidziana w ust. 1 nie pokrywa szkody, stronom przysługuje prawo żądania odszkodowania na zasadach ogólnych.
3. Odstąpienie przez którąkolwiek ze Stron od umowy z przyczyn niezależnych 
od drugiej Strony skutkuje obowiązkiem zapłaty kary umownej w wysokości 30 % kwoty określonej w §  6.1. umowy przez Stronę odstępującą.

Postanowienia końcowe

§ 7
1. Przedmiot umowy będzie realizowany zgodnie z obowiązującymi przepisami, zwłaszcza Prawem budowlanym, Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej.
2. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.
3. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.
4. Wszelkie spory rozstrzygane będą przez sądy właściwe miejscowo dla miejsca położenia inwestycji.
5. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron oraz dla Kurii Diecezjalnej w Łowiczu.
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